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Genlessen Sie Sonne und Aussicht Pur in |hrem neuen Zuhause

An sehr schoner und privilegierter Wohnlage uber dem Dorfkern von Spiez entstehen zwei architektonisch anspruchsvolle

freistehende Einfamilienhauser und zwei Doppelhaushalften.
Inspiriert durch die moderne Architektur belgischer Villen verwirklicht die Arts at Home Property AG einmalig schdone Hauser,

welche in unserer Region einzigartig sind.

Wir wunschen Ihnen viel Freude beim Studium dieser Broschure und freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme.

lhr Immobilien Wyss Team









Die Hauser & Parzellen
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Grundriss Haus Niesen
Sockelgeschoss

M

Zimmer

]

IMW\

Waschen & Technik

14 m2 O
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Grundriss Haus Niesen
Erdgeschoss

Balkon 20 m2

Wohnen /Offi
24 m?2

Chamirds apliansal

Essen
175 m2

Aussensitzplatz
23 M2

15



Grundriss Haus Niesen

Dachgeschoss
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Balkon 6.5 m2
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Grundriss Haus Stockhorn
Sockelgeschoss

Zimmer
12 m2

Technik / Waschen
14 m2

Korridor
145 m2
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Grundriss Haus Stockhorn
Erdgeschoss

i Balkon 20 m2

E Essen /O

LILILT 24 m2

Cheminée optional
I I
==

i
A\
O\

r

Wohnen
17.5 M2

100 0

Aussensitz@tg B

235 m2

18



.

y o
o T s g : z i = = z s ]

o~
-
LN
Xe!
-
e
=
(O
at)

e e o B T TR i

e e e e e e o e .Hm.lumumnwn“. .m..-lumn |Mmm| .”.”.
R S e
R R R R R R R PR S CiS Ry ooy | o
e |

o,

N = .
.

S =

Grundriss Haus Stockhorn

Dachgeschoss
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Grundriss
Doppelhaushalften
Eiger & Monch
Sockelgeschoss

Eiger

Technik / Waschen : Technik / Waschen || Monch




Grundriss

Doppelhaushalften
Eiger & Monch

Erdgeschoss

Balkon 21 m2

Aussensit%l:l% .

19.5 m2

Balkon 21 m2

Aussensitzy%tg —

19.5 M2
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Das Innenleben

anhand Beispiel Haus Niesen

Wohn- & Esszimmer

Einrichtungsvorschlag*
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Wohn- & Esszimmer
anhand Beispiel Haus Niesen

Einrichtungsvorschlag*
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Wohn- & Esszimmer, Office
anhand Beispiel Haus Niesen

Einrichtungsvorschlag*
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AARTS AT HOME




Homeoffice
anhand Beispiel Haus Niesen
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Schlafzimmer
anhand Beispiel Haus Niesen

Einrichtungsvorschlag*

PAS!
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Einrichtungsvorschlag*
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Badezimmer 2.0G
anhand Beispiel Haus Niesen
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Einrichtungsvorschlag*
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Grundriss Einstellhalle
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Abstaliraum E

5m2

Durchfahrizhthe ca. 215em

Einstellhalle

Abstelliflache Fahrrader

Technik Emchilegsung
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Leitungsfuhrung
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Fabian Wyss

Immobilienvermarkter

Beratung und Verkauf: Architektur und Bauleitung:

Immobilien Wyss Schweiz AG Trachsel Zeltner Architekten AG

Schlossmattstrasse 12
3600 Thun
Telefon 033 439 50 00

Bernstrasse 39
3602 Thun
Telefon 033 22177 33

WwWw.immowyss.ch www.tzarch.ch

Christian Schwalm

Dipl. Bauleiter, Geschaftsleitung
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Baubeschrieb Neubau 2 EFH + DEFH

Krattigstrasse 96 Spiez

Tragkonstruktion

Fundamentplatte, Umfassungswande, Gebaudetrennwand
sowie samtliche Geschossdecken in Stahlbeton.

Zur Gebaudeaussteifung zudem in allen Geschossen
einzelne Wandscheiben in Stahlbeton. Fassadenmauerwerk
aus Backstein oder Beton. Balkonplatte in Stahlbeton als

Fertigbelag ausgebildet.

Aussenwande

Im Sockelgeschoss, Aussenwarmedammung verputzt.
Erdgeschoss/Dachgeschoss Warmedammung, HinterlUftung
und Verkleidung, mit fertig behandelte vertikal, verlegter

Holzschalung mit Deckleisten zur Gliederung.

Dach

Satteldach, Sparrenlage mit Zwischendammung, Unterseite
innen mit Fermacell verkleidet. Unterdach, Konterlattung,
Ziegellattung und Ziegeleindeckung Untersicht aussen

gestrichen. Spenglerarbeiten in Kupfertitanzink.

Werkleitungen

Schmutzwasserleitungen bis zum Anschluss an das
GCemeindeleitungsnetz. Anschluss Wasser-, Strom-, TV-

und Telefonleitungen gemaf Vorschriften der Werke.

Wande

Sockelgeschoss: Innenwande Keller- und Technikraume
Kalksandstein und/oder Beton roh.
Sockelgeschoss/Erdgeschoss/Dachgeschoss: In den
Wohnraumen, Zimmern, Treppenbereich mit Abrieb 1.0 mm,
gestrichen.

Bad & Dusche: Mineralguss-Spachteltechnik

sowie Abrieb 1.0 mm, gestrichen

Boden

Entrée, Wohnen/Essen und Kiche mit Parkettbelag.

Bad und Dusche/WC mit Parkettbelag.

Samtliche Zimmer mit Parkettbelag. Treppe mit Parkettbelag
auf der Auftrittsflache, ohne Wandsockel.

Unterlagsboéden mit Trittschall- und Warmedammung,
PE-Folie und Uberzug.

Fertigbelage gemass Auswahl Bauherrschaft

Parkett: Landhausdiele Multiflor 1800, Eiche country geburstet,
Medea Perla weiss gedlt/gewachst, Format 180x14cm

Sockelleisten T00mMm, Typ SX173 gestrichen.

Decken

Sockelgeschoss: In Keller- und Technikraumen Beton roh.
Sockel-, Erdgeschoss und Dachgeschoss: In Wohnraumen,

Zimmern und Treppenbereichen Weissputz glatt, gestrichen.

Innentreppen

Treppen als Betonfertigelemente. Untersicht mit Weissputz,

glatt gestrichen. Tritte mit Parkettbelag.

Einstellhalle

Bodenplatte, Wande, Decke, Beton roh. Gesamte hangseitige

Ruckwand als sichtbare Nagelwand.

Fenster

Fenster und FenstertUren aus Holz, 3-fach-Isolierverglasung mit
umlaufender Gummilippendichtung. Rahmenverbreitung
warmegedammt. Mindestens ein Drehkipp-Beschlag pro Raum.

Keller- und Duschfenster im Sockelgeschoss als PVC Fensterelement.

Garagentor

Elektrisches betriebenes Garagentor, z. B. Typ Hoérmann.
1 Handsender pro Parkplatz.

In Garagentor integrierte Service- und Fahrradture.

40



Baubeschrielb Neubau 2 EFH + DEFH

Krattigstrasse 96 Spiez

Licht- und Sonnenschutz
Verbundraffstoren VR90 mit Motorantrieb in allen

Wohn- und Schlafraumen. FUhrungs- und Endschienen aus
Leichtmetall.

Pro Haus eine Sonnenstore ca. 500x300 cm im EG, mit

Motorantrieb.

Sanitare Installationen

Alle Apparate weiss. Als Grundlage dient die Offerte des
Apparaten Lieferanten. Wandklosettanlage, Stahlbadewanne
oder Duschtasse, Waschtisch mit Unterbau und

Spiegelschrank. Dusche mit Glastrennwand.

Waschen

Waschmaschine und Tumbler als Turm, Fabrikat V-Zug,

Serie Andora. Waschtrog mit Batterie.

Helzungsinstallation

Pro Haus dient eine Luft-Wasserwarmepumpe als
Energielieferant fur das Heizen und das Warmwasser. Eine
Fussbodenheizung sorgt fur behagliche Warme in den
Wohnraumen. Die Uberwachung der Raumtemperaturen

in den Wohnraumen und Zimmer erfolgt uber elektronische

Raumthermostate.

Elektroinstallationen, Telefon und TV

Als Grundlage dient das Elektroprojekt. Aufputzleitungen in den
Kellerraumen. Beleuchtung mit FL-LED an Decke.
Unterputzleitungen in den Wohngeschossen mit mindestens je
einer Lampenstelle pro Zimmer (ohne Fassung und
Beleuchtungskorper). Pro Zimmer mindestens eine Dreifach-
und eine Einfachsteckdose beim Schalter.

Die Lamellen- und Sonnenstore sind elektrisch bedienbar.
Telefon- und Fernsehzuleitung im Technikraum. In zwei Zimmer
und im Wohnzimmer je eine Multimedia-Steckdose mit einer
Ifach RJ45 und einer TV-Anschlussdose. Eine Einfachsteckdose

auf Sitzplatz oder Balkon.

Kuche

Moderne, grosszugige Kuche. Frontausfuhrung in Melaminharz.
Glaskeramik-Kochfeld, Einbaubackofen, Combi-Steamer,
Geschirrspuler und Kuhlschrank Optima 2 Modell V-Zug.
Dampfabzug als Tischmodell oder Dunstabzug im Oberbau
jeweils als Umluftgerat. Natursteinabdeckung PK2.

Als Grundlage dient die Offerte des Kuchenlieferanten (Sanitas

Troesch Thun).

Schreinerarbeiten

Fertigelement-ZimmertlUren, Rohrenspanturen, mit Futter und
Verkleidung. Eingangsture, warmegedammte Konstruktion.

Garderobe mit Putzschrank gemass Plan.

Umgebung

Sitzplatze mit Keramikplatten, Zugange mit Verbundsteinen oder
Sickerverbundsteinen ausgelegt. Rasenbereiche.

Grundbepflanzung gemass Auflagen Gemeinde.

Notizen

4]



Anderungen
Die Bauherrschaft behalt sich wertneutrale Anderungen des

vorliegenden Baubeschrieb vor.

Massangaben

Verbindlich sind ausschliesslich die Angaben in den Planen im
Massstab 1:50.

Garantie

Die ordentlichen Garantiefristen betragen 2 Jahre ab
Fertigstellungsdatum. Fur verdeckte Mangel gilt eine
Garantiezeit von 5 Jahren. FUr Apparate und Elektroteile gelten
die Garantiefristen der Lieferanten.

Allfallige Garantiemangel werden kurz vor Ablauf der 2-jahrigen

Garantiedauer aufgenommen.

Nebenkosten

Im Verkauf inbegriffen:

Baubewilligungsgebuhren, KanalisationsanschlussgebUhren,
BKW-Anschlussgebuhren, Wasseranschlussgebuhren
Telefonanschlussgebuhren, Plankopien
Gebaudeversicherung wahrend der Bauzeit,
Schutzraumersatzabgabe

Im Verkauf nicht inbegriffen: Handanderungssteuer,
NotariatsgebUhren

Grundbuchgebuhren, Errichten von Schuldbriefen

Verbindlichkeit

Kleine Anderungen bezuglich der Masse sowie Anpassungen
in der AusfUhrung und im Material, in mindestens
gleichwertiger Qualitat, bleiben ausdrucklich vorbehalten.
Die Gestaltung, Farb- und Materialwahl kann gegenuber den

Planen abweichen und ist nicht verbindlich.

Anderung

Individuelle Ausbauwunsche werden als Option, bei
fruhzeitiger Planung, vor Baubeginn, nach Moglichkeit
erfullt. Uber vom Kaufer gewlnschte Anderungen ist
schriftlich eine Vereinbarung abzuschliessen. Mehr- und
Minderkosten gehen zu Lasten / Gunsten des Kaufers. Fur
Zusatzarbeiten wird der Mehraufwand, verrechnet.
Anderungen infolge technischer Notwendigkeit,
behdrdlicher Anforderungen oder wegen
Modellanderungen bleiben ausdrucklich vorbehalten.
Ferner bleiben bauseitige, geringfugige und gleichwertige
Anderungen bezuglich Qualitat Vorbehalten.

Kleinere Grossenabweichungen gegenuber den m2
Angaben in der Dokumentation mussen vom Kaufer toleriert
werden. Es gelten die gultigen Normen und Richtlinien zum

Zeitpunkt der Baueingabe.

Abnahme

Das Gebaude wird dem Kaufer bezugsbereit Ubergeben.
Anlasslich der Ubergabe wird das Ubergabeprotokoll erstellt
und von beiden Parteien unterzeichnet. Die
SchlUsselUbergabe erfolgt nach Zahlungseingang gemass

Kaufvertrag.

Hinwelse

Schwund- und Spannungsrisse sind unvermeidbar. Die
Kriterien, ob es sich um einen Mangel handelt oder nicht,
sind in der SIA-Norm bzw. Richtlinie des jeweiligen
Fachverbandes festgelegt. Grundsatzlich wird zwischen
Funktionsmangel und asthetischen Mangeln unterschieden.
Sofern sie die Sicherheit des Bauwerkes nicht
beeintrachtigen oder nicht die Folge der Verletzung
anerkannter Regeln der Baukunde sind, gelten sie nicht als
Baumangel. Elastische Kittfugen bei

Boden/Wand Ubergangen (insbesondere Plattenbelage)
konnen infolge unvermeidbarer Bewegungen des
Unterlagsbodens wahrend den ersten Jahren stellenweise
abreissen (vor allem in Raumecken). Die Reparatur dieser
Kittfugen ist Sache des Gebaudeunterhalts und kann nicht
als Baumangel betrachtet werden

(dito ev. tiefer setzen der Sockelleisten).

Copyright ©

Die vorliegende Projektdokumentation wurde von der
Bauherrschaft, dem Architekten und Immobilien Wyss
ausgearbeitet und gestaltet. Die Dokumentation darf weder
teilweise noch vollstandig kopiert und ohne Zustimmung
der Bauherrschaft nicht an Drittpersonen weitergegeben
werden. Der urheberrechtliche Sachverhalt ist im

schweizerischen Gesetz Uber Urheberrechte geregelt.

Stand August 2021

42



Einrichtungsberatung

Auf Wunsch stehen wir Ihnen tatkraftig zu Seite, um
aus Ihrem neuen Zuhause Ihren ganz personlichen

Wohntraum entstehen zu lassen.
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Bettina Schmid-Lossberg

Innenarchitektin

www.artsathome.ch
079 279 40 38
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